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Présentation de I'éditeur

Nous connaissons le viager du XIXe siécle : vendre un bien immobilier et bénéficier jusqu'a sa mort d'une
rente pour assurer sesvieux jours. Mais le viager, c'est aujourd'hui de nombreuses autres modalités qui lui
promettent un bel avenir. Seule retraite véritablement indexée sur le cot de lavie, le viager immobilier
permet, selon les cas, de se prémunir contre |'incertitude pesant sur les retraites par répartition ou de ménager
des revenus sirs au conjoint survivant. Grace au bouquet, il peut aussi servir atransmettre par anticipation un
capital & ses proches, tout en conservant |'usage du bien vendu. Enfin, ces prochains mois, devrait étre
instauré le prét viager hypothécaire, qui permettra a ceux qui normalement n‘empruntent plus de pouvoir le
faire. Par nature contractuel, le viager est soumis aux dispositions du Code civil et a destextes particuliers
qui organisent les conditions de majoration ou d'indexation de la rente. La connaissance du droit des régimes
matrimoniaux et des successions est également nécessaire pour maitriser l'institution et élaborer une
convention, respectueuse des intéréts des parties et destiers. Ce guide du viager revisite cette institution
traditionnelle en tenant compte des pratiques les plus récentes. Les chiffres et les comparai sons occupent une
place centrale afin de bien maitriser I'économie de |'opération. Pour la premiére fois, un professionnel
dévoile ses calculs et explique ses méthodes afin de limiter les risques et d'éviter les mauvaises surprises.
Précis, pratique et documenté, il sera utile aux vendeurs, aux acheteurs ainsi qu'a ceux qui peuvent les
conseiller dans la gestion de leur patrimoine. Biographie de |'auteur

Michel Artaz, Directeur de la Fiduciaire Gestion du Patrimoine - Centre Européen de Viagers a Paris (FGP-
CEV) et du Centre d'éudes du Viager dansle Var.
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